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A. ÚVOD:


Důvodem pro pořízení nového územního plánu je požadavek obce na dílčí změny v území a nutnost přepracovat územní plán dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. Zastupitelstvo Obce Sulislav schválilo pořízení územního plánu dne 29.11.2010 usnesením č.7/10.
Řešení nového územního plánu Sulislav vychází ze schváleného Územního plánu obce Sulislav, který byl schválen a nabyl účinnosti v lednu 2005. Platnost stávajícího Územního plánu obce Sulislav bude ukončena v roce 2015 dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu.
B. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Územní plán Sulislav bude respektovat Politiku územního rozvoje 2008, schválenou vládou dne 20.7.2009. Obec Sulislav neleží v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti. Dodrženy budou obecné zásady PÚR 2008.
Ze Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje, které nabyly účinnosti 17.10.2008; vyplývají ÚPD řešeného území tyto požadavky:
· Koridory konvenční železniční dopravy C – E 40a

Vymezení: 
(Nürnberg-) hranice SRN/ČR – Cheb – Plzeň – Praha (pokračování je současně součástí I. tranzitního železničního koridoru TŽK). Jedná se o tratě č. 170 Cheb – Plzeň – Beroun a č.171 Beroun – Praha. Koridor je částí III. tranzitního železničního koridoru.
Důvody vymezení:
Naplnění projektu EU č.22, řešícího zlepšení kvality železniční dopravní infrastruktury. Zvýšení atraktivity a kapacity železniční dopravy na hlavních mezinárodních tazích, zařazených do tranzitních železničních koridorů. Splnění požadavků Evropské dohody o hlavních železničních magistrálách (dále AGC) a Evropské dohody o nejdůležitějších trasách mezinárodní kombinované dopravy a souvisejících objektech (dále AGTC).
· Nadregionální cyklostezka Železná – Bělá nad Radbuzou – Stříbro – Plzeň:
· Dotčené obce: Bělá nad Radbuzou, Třemešné, Stráž, Staré Sedlo, Prostiboř, Kladruby (TC), Sytno, Vranov, Sulislav, Pňovany, Plešnice, Bdeněves, Kozolupy, Vochov, Plzeň

· Územní systém ekologické stability

· nadregionální biokoridor K50 Kladská – Týřov, Křivoklát (vodní osa, borová osa na levém břehu, mezofilní bučinná osa na pravém břehu) – správní území Sulislavi leží v ochranné zóně mezofilní bučinné osy (2km od osy), nadregionální biokoridor není vymezen
· 
regionální biokoridor RK2017 (vymezený mezi RB 1082 a RB 3011), regionální biokoridor je vymezen, část RK je funkční, část je nefunkční (severní část správního území
C. Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Z územně analytických podkladů pro řešené území vyplývají následující požadavky:
· Nemovité kulturní památky:

· Kostel sv. Vavřince – kostel včetně ohradní zdi a brány, rejstříkové číslo NP 30992/4-1950
· Venkovský dům – čp. 26, rejstříkové číslo NP 102192

· Území s archeologickými nálezy:

ÚAN I. kategorie
Archeologické památky zapsané:

· Ostrožna nad Sytenským potokem – rejstř. č. 11-44-16/4
· Sulislav – kostel sv. Vavřince a tvrz – rejstř. č. 11-44-17/2
· Mohylník – rejstř. č. 11-44-17/3
Archeologické lokality:

· Historické jádro obce Sulislav
· Území systém ekologické stability:

· ochranná zóna nadregionálního biokoridoru K50 Kladská – Týřov, Křivoklát (mezofilní bučinná osa)

· RBK2017 mezi RB 1082 a RB 3011
· lokální ÚSES je nutné revidovat a aktualizovat

· Vzdálenost 50m od okraje lesa
· Nadzemní vedení elektrizační soustavy včetně ochranného pásma

· venkovní vedení VN 22kV
7 resp. 10 m od krajního vodiče pro vedení bez izolace

· Ochranné pásmo železniční dráhy (III. tranzitní železniční koridor C-E40a)
· 60m od osy krajní koleje 
· Komunikační vedení včetně ochranného pásma

· podzemní vedení telekomunikačních sítí – OP 1,5m na obě strany od krajního kabelu
· Komunikace II. třídy včetně ochranného pásma

· II/605 Plzeň – Stříbro - Rozvadov
· ochranné pásmo komunikací II. třídy 15m od osy komunikace na obě strany mimo zastavěné území

· Komunikace III. třídy včetně ochranného pásma

· III/20312 Sulislav - Hněvnice
· ochranné pásmo komunikací III. třídy 15m od osy komunikace na obě strany mimo zastavěné území

· Ochranné pásmo hřbitova

· ochranné pásmo 100 m

· Pásmo hygienické ochrany zdrojů pitné vody

· vodní zdroj obce východně od zastavěného území

PHO I. stupně (údaj dle pochozích průzkumů), PHO II.stupně – vnitřní, PHO II. stupně - vnější

D. Požadavky na rozvoj území obce

Územní plán Sulislav bude zpracován pro celé správní území obce. Správní území obce Sulislav zahrnuje katastrální území Sulislav (561 231). Celková výměra řešeného území je 958 ha. K 1.1.2010 ve správním území obce Sulislav trvale žije 188 obyvatel.
V územním plánu budou vymezeny plochy při současném respektování cílů územního plánování ve smyslu § 18 stavebního zákona:

Územní plán vytvoří v zastavěném a zastavitelném území podmínky pro nárůst počtu obyvatel v rozsahu potřeb obce. Případné další plochy bydlení budou zařazeny v plochách územních rezerv.

Územní plán stanoví stabilizované plochy, vymezí plochy přestaveb a zastavitelné plochy pro bydlení a občanské vybavení především v rámci zastavěného území (v prolukách) a územích navazujících na zastavěné území. Nové plochy pro rozvoj výroby vymezí v rozsahu úměrném velikosti a potřebám obce tak, aby měly minimální negativní vliv na okolí. Přednostně k tomuto účelu využije stávající nevyužívané výrobní plochy, pokud se nacházejí v polohách k tomuto účelu vhodných. Nové rozvojové plochy budou napojeny na dopravní a technickou infrastrukturu.
Návrh ÚP vytvoří předpoklady a podmínky pro rozvoj celého území s ohledem na vyváženost podmínek pro udržitelný rozvoj území, ochranu kulturních, přírodních a civilizačních hodnot území. V návrhu ÚP bude respektována stávající urbanistická a architektonická struktura jednotlivých částí obce. Rozvojové plochy budou napojeny na dopravní a technickou infrastrukturu. V zastavěném a zastavitelném území budou vytvořeny podmínky pro zvýšení prostupnosti území zejména pro pěší dopravu.
Při koncepci jednotlivých zastavitelných území s funkcí bydlení bude dostatečně dimenzován veřejný prostor.včetně uplatnění vzrostlé zeleně tak, aby po své realizaci tento prostor umožňoval neformální kontakt obyvatel obce. Bude dodrženo ustanovení vyhlášky 501/2006 Sb. O obecných požadavcích na využívání území, § 22.

E. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území
Zastavěné území

Podkladem je zastavěné území zakreslené v ÚP Sulislav (01/2005), které bude doplněno dle aktuálního stavu v území. Do zastavěného území nemusí být zahrnuty celé pozemky, projektant problematiku prověří a vymezí zastavěné území s ohledem na možnost využívání ploch. V zastavěném území a v zastavitelných plochách budou zohledněny pozemky s platným územním rozhodnutím, územním souhlasem a souhlasem se stavbou.
Plochy s rozdílným způsobem využití

Území bude územním plánem členěno na plochy s rozdílným způsobem využití. Plochy s rozdílným způsobem využití lze s ohledem na specifické podmínky a charakter území dále podrobněji členit podle § 3 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

Územní plán stanoví podmínky pro využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, v zastavěném i nezastavěném území, s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud bude možné jej stanovit, přípustného využití, podmíněně přípustného a nepřípustného využití a stanoví podmínky prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výšková regulace zástavby, intenzita využití pozemků, apod.).
V jednotlivých částech obce vymezí ÚP plochy veřejné zeleně k jejich zachování a ochraně.

Urbanistická koncepce

Bydlení

Územní plán navrhne plochy bydlení v návaznosti na současně zastavěné území obce. Rozsah těchto ploch bude přizpůsoben potřebám obce.
Občanská vybavenost

Plochy pro občanskou vybavenost budou ponechány v současném rozsahu.
Sport a rekreace

Plochy pro sport a rekreaci budou navrženy v dostatečném rozsahu pro potřeby obce. Zastavitelné plochy dle platného ÚP budou zachovány.
Výroba

Plochy pro výrobu budou navrženy v přiměřeném rozsahu pro potřeby obce.

Veřejná prostranství

Budou respektovány plochy stávajících veřejných prostranství. Jako plochy veřejných prostranství budou vymezena všechna stávající veřejná prostranství obce tak, aby došlo ke stabilizaci těchto veřejných prostranství a k jejich případné obnově.

Významné plochy veřejné zeleně budou zařazeny do funkčních ploch v rámci veřejných prostranství, drobné plochy veřejné zeleně budou součástí funkčních ploch v rámci funkčních regulativů.

Doprava a technická infrastruktura:

V rámci řešeného území budou prověřeny možnosti dopravy motorové i nemotorové včetně dopravy v klidu (odstavné plochy) a budou navrženy úpravy za účelem odstranění závad.
V souvislosti s komplexním řešením správního území bude navržena odpovídající technická infrastruktura.
Krajina

Budou respektovány a dále upřesněny regionální prvky ÚSES.

Jedním z podkladů pro zpracování návrhu územního plánu bude revize lokálních ÚSES. Na základě revize lokálních ÚSES bude navrženo jejich doplnění.
Návrhem ÚP budou vytvářeny podmínky pro zvyšování retenční schopnosti krajiny, snížení vodní eroze a zvyšování prostupnosti krajiny obnovou, popřípadě návrhem nových účelových komunikací ve volné krajině v místech, kde je to vzhledem k obhospodařování krajiny a jejímu rekreačnímu využití účelné.
Doplnění sítě účelových komunikací bude navrženo zejména s ohledem na potřeby zemědělství, lesního hospodářství, cykloturistiky a pěší turistiky.

S ohledem na krajinný ráz území nebudou vymezovány plochy pro větrné a fotovoltaické elektrárny.

F. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury
Dopravní infrastruktura

Zastavitelné plochy, zejména plochy pro bydlení, občanskou vybavenost, rekreaci, výrobní činnost budou napojeny na stávající dopravní síť nebo na nově navržené komunikace.
Plochy dopravní infrastruktury budou řešeny včetně odstavných a parkovacích ploch.

Dopravní závady na stávajících komunikacích budou řešeny lokálními úpravami.

V rámci cyklistické dopravy bude obec napojena na systém orientačního dopravního značení v rámci realizace dálkových či regionálních cyklistických tras.

Technická infrastruktura

Zásobování vodou
· Systém zásobování pitnou vodou z obecního vodovodu bude v obci ponechán. Bude prověřena kapacita vodojemu i vodního zdroje pro návrhové období.
Odkanalizování a čištění odpadních vod

· V návrhu ÚP bude vymezena plocha pro umístění ČOV a zakreslena oddílná kanalizace dle zpracované projektové dokumentace. 
· Pro zachování odtokových poměrů budou v maximální možné míře zdržovány dešťové vody na pozemku a odváděny do vsaku do půdy.

Zásobování el. energií

· Systém zásobování el. energií bude zachován, v případě potřeby budou pro nové lokality navrženy trafostanice nové včetně způsobu jejich připojení .

Zásobování plynem

· Bude navrženo napojení obce na STL plynovodní rozvody z k.ú. Stříbro.

Zásobování teplem

· Obec nemá centrální tepelný zdroj.

Veřejná komunikační síť

· Základní telekomunikační síť zůstane zachována.

Nakládání s odpady

· Bude respektován stávající systém nakládání s odpady.
Občanská vybavenost veřejného charakteru
· Koncepce občanského vybavení se nemění.

Veřejná prostranství

Respektovat stávající umístění ploch veřejných prostranství s odkazem na vyhl. č. 269/2009 Sb. (§ 7 plochy veřejných prostranství)
G. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Kromě hodnot území stanovených zvláštními předpisy nebo na základě nich, se za hodnoty území považují:

Přírodní hodnoty území

Prvky ÚSES
Alejové prvky

Lesy v celém správním území

Rozptýlená mimolesní zeleň v celém správním území

Vodní plochy a údolní nivy

Ochrana zemědělského půdního fondu
V návrhu bude řádně zdůvodněno navržené řešení, při návrhu zastavitelných ploch budou zohledněny principy ochrany zemědělského půdního fondu. a ostatní veřejné zájmy v území. V odůvodnění územního plánu budou vyhodnoceny předpokládané důsledky navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond (ZPF) dle BPEJ.

Ochrana pozemků určených k plnění funkcí lesa

Zábory lesních pozemků budou omezeny na nezbytné minimum.
Kulturní hodnoty území
V řešeném území budou respektovány nemovité kulturní památky a archeologická naleziště.
H. Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Vymezit nezbytné veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření; rozdělit na stavby a opatření s možností vyvlastnění i uplatnění předkupního práva, pouze s možností vyvlastnění a pouze s možností uplatnění předkupního práva. U všech ploch s předkupním právem uvést druh veřejně prospěšné stavby nebo opatření, v čí prospěch má být předkupní právo vloženo (obec, kraj nebo Česká republika) a čísla všech dotčených pozemků podle platné katastrální mapy.
V současné době nejsou známy žádné konkrétní požadavky na vymezení staveb a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu. Požadavky na asanace vyplynou z navrhovaného řešení. 

I. Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými jevy)

Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů budou doplněny po projednání zadání.
Požadavky na ochranu veřejného zdraví

Územní plán bude respektovat podmínky ochrany zdravých životních podmínek.

Požadavky civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu

Územní plán bude respektovat podmínky ochrany a zájmy civilní a požární ochrany.
V řešeném území se nenacházejí objekty a plochy určené k obraně státu, ani sem nezasahují jejich ochranná pásma.

Ochrana ložisek nerostných surovin

Chráněné ložiskové území a dobývací prostory ve smyslu o ochraně a využití nerostného bohatství se v řešeném území nenacházejí.

Sesuvné území se v řešeném území nenachází.

Poddolované území se v řešeném území nenachází.

J. Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

V územním plánu je třeba vyřešit urbanistické, dopravní a hygienické závady v území, vzájemné střety záměrů na provedení změn v území a střety těchto záměrů s limity využití území, ohrožení území přívalovými vodami a jinými rizikovými přírodními jevy.
Systém lokálních ÚSES je předmětem revize v rozsahu celého správního území. Revidovaný ÚSES bude podkladem pro návrh ÚP.
K. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Vymezení zastavitelných území bude limitováno ochrannými pásmy dopravní a technické infrastruktury, ochrannými pásmy kulturních památek, prvky územního systému ekologické stability a hygienickými hledisky.
Plochy, pro něž bylo vydáno územní rozhodnutí, budou respektovány a bude jim přiřazeno odpovídající funkční využití.

Územní plán prověří a zpřesní vymezení zastavitelných ploch, navržených v platném územním plánu, s ohledem na současné potřeby a požadavky obce a s ohledem na stávající podmínky v území.
L. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Požadavky na zpracování územní studie z vyjádření dotčených orgánů nebo z projednání budou do zadání doplněny.
Územní studie budou navrženy u zastavitelných ploch a ploch územních rezerv, které vyžadují podrobnější koordinaci a u kterých je nutné řešit dopravní napojení v návaznosti na stávající území, případně nově řešit prostupnost zastavěného a zastavitelného území.

ÚP bude v tomto případě obsahovat lhůtu pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o studii do evidence územně plánovací činnosti.

M. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Pro návrh řešení územního plánu se nepředpokládá v řešeném území vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem.

N. Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostření nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Požadavek na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území podle § 47, odst. 3 stavebního zákona bude eventuelně uplatněn na základě stanoviska Krajského úřadu Plzeňského kraje, odboru životního prostředí jako dotčeného orgánu.
O. požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Požadavek na zpracování konceptu včetně požadavku na zpracování variant bude případně doplněn dle výsledků projednání zadání.
P. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Pokud dotčený orgán neuplatní požadavek na zpracování konceptu, bude vypracován přímo návrh ÚP.
Grafická část územního plánu bude vypracována digitálně nad mapovým podkladem v měřítku katastrální mapy.

Bude dodržen obsah členění ÚP podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.

ÚP bude obsahovat: 

A)
Textovou část 

a)
vymezení zastavěného území, 

b)
koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, 
c)
urbanistickou koncepci, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně,
d)
koncepci veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování,
e)
koncepci uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně,
f)
stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách),
g)
vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit,
h)
vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo,
i)
vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření,
j)
vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti, 

k)
vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy č. 9 k vyhlášce č. 500/2006 Sb, 

l)
vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt,
m)
údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části.
B) Grafickou část 

1.
Výkres základního členění území 
1:5 000
2.
Hlavní výkres 
1:5 000
3.
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 
1:5 000

(v rozsahu území, v němž se vyskytují)
Odůvodnění ÚP bude obsahovat: 

A)
Textovou část 

a)
postup při pořízení územního plánu,

b)
vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů,

c)
vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování,

d)
vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů,

e)
vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů,

f)
vyhodnocení splnění zadání a pokynů pro zpracování návrhu,

g)
komplexní zdůvodnění přijatého řešení,

h)
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí,

i)
vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa,

j)
 rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění,

k)
vyhodnocení připomínek.

Části uvedené pod písmeny b) až g), h) v rozsahu vyhodnocení vlivů a i) zpracuje projektant, ostatní části doplní pořizovatel podle výsledků projednání.

B) Grafickou část

1.
Koordinační výkres 
1:5 000 

2.
Výkres širších vztahů 
1:25 000

(zpracovaný nad mapovým podkladem 1 : 50 000)

3.
Výkres předpokládaných záborů ZPF 
1:5 000 
Výkresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném měřítku. Grafická část může být doplněna schématy. Odchylky od vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, při vymezování ploch budou řádně zdůvodněny. 

Počty vyhotovení:

Návrh ÚP bude pro účely společného jednání odevzdán ve dvou vyhotoveních. Upravený návrh ÚP podle výsledků společného jednání s dotčenými orgány a posouzení návrhu Krajským úřadem Plzeňského kraje bude odevzdán pro účely veřejného projednání ve dvou vyhotoveních. Bude-li nutné na základě veřejného projednání návrh územního plánu upravit, bude odevzdán výsledný návrh ÚP ve třech vyhotoveních. Nebude-li vyžadována na základě veřejného projednání úprava návrhu, bude dotištěno další jedno vyhotovení návrhu. Výsledný návrh bude odevzdán spolu s datovým nosičem.
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